

Открытое акционерное общество

«Строительно-финансовая группа города Воронежа»

(застройщик)

                                         ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ

по строительству здания - жилого дома первой очереди комплекса жилых домов со встроено-пристроенными помещениями социально-бытового назначения (поз. 8 по генплану), расположенного по адресу: г. Воронеж, Ленинский район, 
квартал улиц Кропоткина, Войкова, III Интернационала (почтовый адрес земельного участка: г. Воронеж, ул. Кропоткина, 13а).




1. Информация о проектной декларации

1.1.  Проектная декларация включает в себя информацию о застройщике и информацию о проекте строительства.

1.2. Проектная декларация размещена застройщиком 12 июля 2007года  в сети "Интернет" на сайте www.vsfg.ru.

1.3. Хранение оригинала проектной декларации осуществляется застройщиком.

1.4. Застройщик обязан вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение трех рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.

1.5. Ежеквартально застройщик обязан вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся информации о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности.

1.6. Изменения, указанные в п. 1.4. и 1.5., подлежат опубликованию в порядке, установленном для опубликования проектной декларации, в течение десяти дней со дня внесения изменений в проектную декларацию.

 2. Информация о застройщике

2.1. Фирменное наименование застройщика:

- полное наименование: открытое акционерное общество «Строительно-финансовая группа города Воронежа»;

- сокращенное наименование: ОАО «Строительно-финансовая группа»;

2.2. Место нахождения застройщика:

394030, г. Воронеж, ул. Бакунина, 41

2.3. Режим работы:

понедельник – пятница: 9.00 – 18.00;

перерыв – 13.00-14.00

2.4. Государственная регистрация застройщика:

- Свидетельство о государственной регистрации, выдано Администрацией города Воронежа 12.05.1996 г., регистрационный номер 111521;

-  Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года, выдано Межрайонной инспекцией МНС России по крупнейшим налогоплательщикам по Воронежской области 20.01.2003 г., серия 36 №001177142, присвоен основной регистрационный номер – 1033600007748. 

2.5. Учредители застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления застройщика:

- ОАО «Воронежстройхолдинг», 6% голосов;

- ОАО Воронежский проектный институт «Воронежпроект», 5% голосов;

- Китаев Борис Анатольевич, 18% голосов;

- Коновальчук Виктор Ульянович, 20 % голосов;

- Солоневич Тимофей Олегович, 51 % голосов.

2.6. Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию настоящей проектной декларации:

- 10 –  ти этажный жилой дом со встроенным офисным помещением на первом этаже по адресу: г. Воронеж, ул. 40 лет Октября, 12 (поз. 16 в микрорайоне «Плехановская-Донбасская»), 25.12.2006 г. получено Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 43;

- - 10 –  ти этажный жилой дом поз. 7 в микрорайоне «Плехановская-Донбасская» по адресу:         г. Воронеж, ул. 40 лет Октября, 10, 27.12.2006 г. получено Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 70;

- 17 – ти этажный многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями по адресу: г. Воронеж, ул. Бакунина, 41, получено Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 464;

- 17 – ти этажный многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями по адресу: г. Воронеж, ул. Бакунина, 43, получено Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 464;

- 17 – ти этажный многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями по адресу: г. Воронеж, ул. Бакунина, 45, получено Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 464;

 - 17 – ти этажный многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями по адресу: г. Воронеж, Ленинский район, ул. Кропоткина, 5, предполагаемый срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – I полугодие 2010 года;

  - 10- ти этажный многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями (первая очередь) по адресу: г. Воронеж, Ленинский район, ул. Войкова, 6, получено Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № RU-36302000-286;

- двухсекционный 6-ти и 8-ми этажный многоквартирный жилой дом с не помещениями (вторая очередь) по адресу: г. Воронеж, Ленинский район, ул. Войкова, 6,  получено Разрешение на ввод в эксплуатацию №REU- 36302000-240  ОТ 30.12.2009г.

2.7.  Лицензирование:

- вид лицензируемой деятельности: строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом; 

-  номер лицензии: ГС-1-36-02-27-0-3664026964-003940-4;

- срок  действия лицензии: 04.07.2005 г. – 04.07.2010 г.

- орган, выдавший  лицензию: Федеральное агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству;

- основание выдачи лицензии: приказ от 04.07.2005 г. № 25/5;

- область действия лицензии: территория Российской Федерации.

2.8. Финансовый результат текущего года и размер кредиторской задолженности на день опубликования настоящей проектной декларации:

Финансово-экономическое состояние на   01.04.2010г.

Активы
Тыс.руб

Основные средства
45 208

Незавершенное строительство
869 542

Запасы
184 693

НДС по приобретенным ценностям
111 832

Дебиторская задолженность
195 420

Прочие активы
114 383

Итого по активам
1 521 078




Пассивы


Кредиторская задолженность
133 076

В том числе:


Поставщики и подрядчики
125 629

Задолженность перед персоналом
1 134

Задолженность перед государственными внебюджетными фондами
604

Задолженность по налогам и сборам
5 709

Прочие кредиторы:
1 516 964

В т.ч. по договорам долевого участия
761645

Итого по пассивам
1 650 040

Величина собственных средств
(128 962)




Финансовый результат текущего года -  (18 806)  тыс.руб.

3. Информация о проекте строительства

3.1. Цель проекта строительства:

-  17 – ти этажный многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями социально-бытового назначения по адресу: г. Воронеж, Ленинский район, квартал улиц Кропоткина, Войкова, III Интернационала (почтовый адрес земельного участка: г. Воронеж, ул. Кропоткина, 13-а).

 3.2. Этапы и  сроки реализации проекта строительства:

- Начало – 12 июля 2007 г.

- Окончание (плановое) – II  полугодие  2010 г.  

3.3. Результаты государственной экспертизы проектной документации:

- Положительное заключение № 8.1/150 от 02.04.2007 г. по рабочему проекту «Многоэтажный жилой дом поз. 8 по улице Кропоткина в г. Воронеже со встроено-пристроенными магазинами и подземной парковкой».

3.4. Разрешение на строительство:

- Разрешение на строительство № 94 от 12.07.2007г., выдано начальником отдела выдачи разрешений на строительство и ввода в эксплуатацию Департамента градостроительства и земельных отношений главного архитектора Администрации городского округа город Воронеж;

-  Разрешение на строительство № RU- 36302000-117  от 25.06.2008г., выдано начальником отдела выдачи разрешений на строительство и ввода в эксплуатацию Управления  главного архитектора Администрации городского округа город Воронеж.

3.5. Права застройщика на земельный участок: 

- постановление главы администрации города Воронежа от 27.01.2005 № 69 «О разрешении открытому акционерному обществу «Домостроительный комбинат» (ИНН 3665005205) реконструкции квартала, ограниченного улицами Кропоткина, Войкова, 3 Интернационала и разрешении проектирования и строительства комплекса жилых домов на данном земельном участке»;

- постановление главы администрации города Воронежа от 29.09.2006 г. № 1761 «Об утверждении границ земельного участка для строительства I очереди комплекса жилых домов со встроено-пристроенными помещениями социально-бытового назначения по улице Кропоткина»;

- приказ Главного управления государственного имущества Воронежской области от 23.10.2006 № 95-з «О предоставлении акционерному обществу «Домостроительный комбинат» (ИНН 3665005205) земельного участка для строительства комплекса жилых домов по ул. Кропоткина,   13 а»; 

- договор аренды земельного участка от 23.10.2006 г. № 44-06/гз, заключенный между ГУГИ Воронежской области и ОАО «Домостроительный комбинат», зарегистрирован Управлением Федеральной регистрационной службы по Воронежской области 27.10.2006 года, номер регистрации:               36-36-01/258/2006-118.

- договор перенайма земельного участка от 27.10.2006 года между ОАО «Домостроительный комбинат» и ОАО «Строительно-финансовая группа города Воронежа», зарегистрирован Управлением Федеральной регистрационной службы по Воронежской области 27.11.2006 года, номер регистрации: 36-36-01/258/2006-189;

- дополнительное соглашение к договору аренды земельного участка от 23 октября 2006 года № 44-06/гз, заключенное между ГУГИ Воронежской области и ОАО «Строительно-финансовая группа города Воронежа».

Границы и площадь земельного участка:

- 3994,7 кв.м.

Элементы благоустройства:

· площадка для отдыха взрослых; 

· площадка для отдыха детей; 

· площадка для размещения мусороконтейнеров;

· парковка для автомобилей;

· озеленение территории застройки.

3.6. Местоположение и описание объекта:

- 17 – ти этажный многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями социально-бытового назначения по адресу: г. Воронеж, Ленинские район, квартал улиц Кропоткина, Войкова, III Интернационала (почтовый адрес земельного участка: г. Воронеж, ул. Кропоткина, 13-а).

        Проектируемый жилой дом – двухсекционный, семнадцатиэтажной с подземной парковкой автомобилей. В плане имеет прямоугольную форму с размерами по наружному контуру 92,53х26,35 м. За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа, что соответствует абсолютной отметке 155,200. На первом этаже предусмотрены встроено – пристроенные помещения магазинов, на остальных 16 этажах предусмотрено 224 квартиры. На верхнем этаже предусмотрен технический этаж, в  подвале парковка автомобилей для жителей дома на 28 машино-мест. Высота жилых этажей – 3,0 м. Высота первого этажа – 3.6 м, высота подвальной части – 2,9 м. В составе помещений магазинов предусмотрены торговые залы, рабочие помещения, помещения администрации, бытовые помещения, электрощитовые, венткамеры, санузлы и другие подсобные помещения. Из торговых залов предусмотрены по два эвакуационных выхода. Из служебных помещений также предусмотрено по два выхода непосредственно наружу.

         Доступ в квартиры предусматривается через две входные группы со стороны улицы Профсоюзной. Посредством незадымляемых лестничных клеток, поэтажных холлов и коридоров. Набор и площади квартир, размеры жилых комнат и вспомогательных помещений предусмотрены в соответствии с потребительскими характеристиками квартир, указанными в здании на проектирование.  Жилой дом запроектирован в соответствии с современными инженерно – техническими и экологическими требованиями. Принятые проектные решения предусматривают высокий уровень комфорта проживания, отвечающий современным требованиям, нормативная инсоляция квартир обеспечена. В жилом доме предусмотрены 2 пассажирских и 2 грузовых лифта. Все квартиры имеют балконы. 

Основные строительные показатели многоэтажного жилого дома поз.8 по улице Кропоткина со встроенно-пристроенными магазинами и подземной автопарковкой следующие: 

· Площадь застройки                                                                   -2 370,00 кв.м

· Общая площадь здания                                                            - 27 840,15 кв.м

· Общая площадь квартир                                                          - 15 915,98 кв.м

· Общая площадь нежилых помещений  первого этажа         - 1 817,74 кв.м

· Общая площадь подвальной части                                         - 1 984,00 кв.м

· Количество жилых этажей                                                       - 17

· Строительный объем здания                                                    - 100 641,00 кв.м

в том числе выше отм. 0,000 (жилая часть)                           -  86 725,00 кв.м

                     выше отм. 0,000 (1 этаж)                                     - 7 774,00 кв.м

                     ниже отм. 0,000                                                    - 6 142,00 кв.м     

· Количество квартир                                                               - 224

                        Из них: двухкомнатных                                        - 128

                                      трехкомнатных                                        - 96 .

          Фасады проектируемого жилого дома при индивидуальной разработке предусмотрены с применением:

· поэтажной разрезки, остекления всех лоджий и витражей тонированным стеклом;

· кладки «под расшивку» из лицевого силикатного кирпича марки СУР -125/25 по ГОСТ 379-95* в соответствии с цветовым решением фасадов;

· декоративной штукатурки (первого этажа) темно-серого цвета;

· окон из металлопластика белого цвета;

· аллюминивых  витражей темно-серого цвета.

             Внутренней отделкой помещений проектом предусмотрено ( по штукатурному слою стен и перегородок) клеевая окраска потолков и стен, масляная окраска и облицовка керамической плиткой стен, оклейка стен обоями. В зависимости от назначения помещений – покрытие полов линолеумом, керамогранитом, керамической плиткой и цементно –песчаное покрытие ( в лоджиях и технических помещениях). В торговых залах проектом предусмотрен подвесной потолок типа «Армстронг». Вся внутренняя отделка в проекте предусмотрена в соответствии с санитарно-гигиеническими и противопожарными требованиями. 

3.7.  Количество самостоятельных частей в объекте по проектным данным:

- квартир 224, площадью 15 915,98 кв.м;

- нежилых помещений первого этажа, площадью 1 817,74 кв.м;

- подвальной части (парковки), площадью 1 984,00 кв.м. 

3.8  Функциональное назначение нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества:

- встроенно-пристроенные нежилые помещения на 1-ом этаже и подземная парковка (подвальная часть).

3.9. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанного объекта недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:

- помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

3.10. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию и перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:

- предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию: II  полугодие  2010 г.  

Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:

- Инспекция ГСН Воронежской области;

- Администрация городского округа город  Воронеж;

- Департамент градостроительства и земельных отношений администрации городского округа город  Воронеж;

- Отдел выдачи разрешений на строительство и ввод в эксплуатацию управления главного архитектора департамента  градостроительства и земельных  отношений администрации  городского округа город Воронеж Воронежской области;

-  Заказчик-застройщик - ОАО «Строительно – финансовая группа города Воронежа»;

- Генподрядчик – ООО «Техстрой 2007»; 39400 г. Воронеж, ул. Л.Рябцевой, д.42.

-Эксплуатирующая организация;

- Проектная организация – ООО «Жилпроект 3».

3.11. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства:

- повышение цен на материалы и субподрядные работы;

- непреодолимая сила, то есть чрезвычайные и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства, возникшие помимо воли и желания сторон, которые нельзя было предвидеть или избежать, включая какие-либо постановления, приказы, распоряжения, иные акты или действия (бездействие) государственных и муниципальных органов, прямо или косвенно связанные с осуществлением строительства жилого дома или распоряжением выделенным для строительства жилого дома земельным участком, объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, эмбарго, блокаду, землетрясения, наводнения, пожары, другие стихийные бедствия.

3.12. Планируемая стоимость строительства (создания) многоквартирного дома: 

- 450 млн. рублей.

3.13. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков):

- ООО «Техстрой 2007»; 39400 г. Воронеж, ул. Л.Рябцевой, д.42.

3.14. Способы обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору: 

- залог в силу ФЗ № 214 – ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Генеральный  директор

ОАО «Строительно- финансовая группа» 


Т.О.Солоневич

